‘ 7 HSB Brf Hagaborg i Vasterds 1
&2 Org. Nr. 778000-3559

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Hagaborg i Vésterds far hdarmed lamna
&rsredovisning for rakenskapsdret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till sndamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-03-13.

Foreningen som har sitt site i Vasterds, dger fastigheten Siktet 2 i Vasterds som byggdes 1945.
P& fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Kallhagsgatan 4 och 6.
Foreningens 34 bostader fordelar sig enligt féljande
10st 1rok 36m2
22st  2rok 51 m2
2st 4rok 86m2
Lagenhetsyta 1 662 m2
Inom foreningen finns 2 lokaler och 29 p-platser.
Fastigheterna har varit fullvérdeforsakrade hos Folksam, bostadsréattstillaggsférsakring ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i 20 augusti 2021.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna
tillsammans med egen hemmavicevard.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhdll: Under dret har féreningen utfort bytt ut maskiner i tvattstugan samt bytt ut
motorvarmarskap.

Socklarna pé& hus 4 och 6 skulle malats under &ret men skots upp./@
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Féreningen har uppdaterat underhdllsplanen under dret.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pé 30 dr enligt uppdaterad
underhélisplan. 2021 &rs fonderingsbehov uppgdr till 129 000 kr.

Ekonomi:
Arsredovisningen &r upprattad enligt K2-regelverket.

Foreningens bankl&n uppgér p& bokslutsdagen till 8 988 773 kr. Under dret har féreningen
amorterat 860 000 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade drsavgifter for 2021. Aven for 2022 beslutade styrelsen
ofdrandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till 860 kr per kvm och &r. Arsavgiften ar
varmhyra.

Budgeten for 2022 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underh8lisdtgérder. Foreningen har en god ekonomi med ett positivt kassaflode.

Foreningsinformation.

Medlemmarna har bl.a. fatt information fran styrelsen avseende byte av portkod, nya
tvattmaskiner samt om oforandrad avgift.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocks& erhdllit 6 nr av informationsbladet Nytt frdn HSB MélarDalarna.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-07 vid uteplatsen. P& stamman deltog 10
medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 45 (47) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 5 (5) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning under &ret har varit:

Britt-Marie Lundberg ordforande

Rikard Jansson sekreterare

Thomas Rooth ledamot

Jeanette Wallenius ledamot

Elsebeth Dellenfors ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Anna Vallner suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Britt-Marie Lundberg och Thomas
Rooth.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantr'ade;@j)
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Firmatecknare har varit Britt-Marie Lundberg, Thomas Rooth, Jeanette Wallenius samt Rikard

Jansson, tva i forening.

Revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning har varit Thomas Rooth (sammankallande) och Jeanette Wallenius.

Lundberg som ersattare.

Hemmavicevard har varit Thomas Rooth.

Thomas Rooth uts&gs till ombud till HSB Malardalarnas foreningsstéamma med Britt-Marie

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 1523 1528 1519 1 496 1468
Resultat efter finansiella poster tkr 46 251 -182 227 190
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 14% 13% 11% 12% 10%
Rrsavg.bostéder kr/m? (exx konsumtionsavg) 860 860 860 847 831
Bankskuld kr/m? 5408 5926 6 004 6 082 6 147
Rantekostnader kr/m? 65 70 73 92 115
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 69% 75% 76% 81% 82%
Avséttning underhdllsfond kr/m? 78 73 74 69 76
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid 3rets ingdng 30 230 397 487 822 464 250 755
Omforing av arets resultat enl
arsstamma 250 755 -250 755
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -248 464 248 464
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 129 000 -129 000
Arets resultat 46 281
Belopp vid arets slut 30 230 278023 1192683 46 281
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1073 219
Disposition ur UH-fond 248 464
Avsatt till UH-fond - 129000
Arets resultat 46 281
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1 238 964

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1238 964
Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 278 023 kr.
Rrets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhall blir 165 745 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1523 058 1528 151
Summa rorelseintdakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 114 332 -922 802
Ovriga externa kostnader Not 4 -47 042 -37 262
Personalkostnader och arvoden Not 5 -97 145 -93 596
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -112 478 -112 478
Summa roreisekostnader -1 370 997 -1 166 138
Rorelseresultat 152 061 362 013
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2 240 4787
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -108 020 -116 045
Summa finansiella poster -105 780 -111 258
Arets resultat 46 281 250 755
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 9 710 525 9 823 003

Summa materiella anldggningstillgéngar 9 710 525 9 823 003

Finansiella anléggningstillgdngar

Placeringar Not 10 0 1 200 000
0 1200 000

Summa anliggningstillgdngar 9710525 11 023 003

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 60 300

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1 257 866 645 906

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 252 48 051

Summa Kortfristiga fordringar 1304 178 694 257

Kortftistiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar 1304178 694 257

SUMMA TILLGANGAR 11 014 703 11717 260

I
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 230 30 230
Fond for yttre underhall 278 023 397 487
Summa bundet eget kapital 308 253 427 717
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1192 683 822 464
Arets resultat 46 281 250 755
Summa fritt eget kapital 1238 964 1073 219
Summa eget kapital 1547 217 1500 937
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 116 273 7993 773
Summa ldngfristiga skulder 6 116 273 7993 773
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 872 500 1 855 000
Leverantdrsskulder 255 574 121 808
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 39 858 37 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 183 281 207 995
Summa Kortfristiga skulder 3351213 2222 551
Summa skulder 9 467 486 10 216 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 014 703 11717 260
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HSB brf Hagaborg i Vasterds

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 46 281 250 755
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 112 478 112 478
Kassaflode frén Iopande verksamhet 158 759 363 233

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 672 19771
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 111 162 90 665
Kassaflode frén Iopande verksamhet 256 249 473 668

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -860 000 -130 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -860 000 -130 000
Arets kassaflode -603 751 343 668
Likvida medel vid drets borjan 1818 076 1474 407
Likvida medel vid drets slut 1214 325 1818 076

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt i
placeringar in i de likvida medlen. &
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 94 &r.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,93%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 6 152 207 kr. (6 152 207 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1429 272 1429 272
Hyror 89 030 86 780
Ovriga intakter 11 446 16 449
Bruttoomsattning 1529 748 1532 501
Hyresrabatter och &vriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -6 630 -4 350
1523 058 1528 151
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 216 643 196 098
Reparationer 46 858 21 860
El 47 212 45 495
Uppvarmning 230 609 207 628
Vatten 45 222 43 265
Sophamtning 43 558 45016
Ovriga avgifter 106 929 107 561
Forvaltningskostnader 72 404 125998
Tomtrattsavgald 11 220 11 136
Fastighetsavgift 40 114 40 114
Ovriga driftskostnader 5100 7 943
Planerat underhall 248 464 70 688
1114 332 922 802
Not 4 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 750 1050
Revisionskostnad 16 300 9 800
Medlems- och styrelseaktiviteter 16 992 13 052
Medlemsavgift HSB 13 000 13 000
Ovriga kostnader 0 360
47 042 37 262
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51 700 48 200
Vicevérdsarvode 20 004 20 004
Ovriga arvoden 1 000 1 800
Sociala kostnader 24 441 23 592
97 145 93 596
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 112 478 112 478
112 478 112 478
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 2 240 4787
2 240 4787
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 107 895 115929
Ovriga finansiella kostnader 125 116
108 020 116 045



; @ Org Nr: 778000-3559

HSB brf Hagaborg i Vasterds

1

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 12 116 290 12 116 290
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 116 290 12 116 290
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2 330 687 -2 218 209
Krets avskrivningar -112 478 -112 478
Utgdende avskrivningar -2 443 165 -2 330 687
Bokfort varde 9673125 9 785 603
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 37 400 37 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 400 37 400
Bokfort varde 37 400 37 400
Summa byggnader och mark 9710525 9823 003
Taxeringsvarde for Siktet 2 i Vasterds. Vardedr 1988.
Byggnad - bostdder hyreshus 9 800 000 9 800 000
Byggnad - lokaler 121 000 121 000
9921 000 9921 000
Mark - bostader hyreshus 3168 000 3168 000
Mark - lokaler 0 0
3168 000 3168 000
Taxeringsvarde totalt 13 089 000 13 089 000
Not 10 Placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2021-06-17, ranta 0,4 % 0 1 200 000
0 1200 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 300
60 300
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar |
Skattekonto 35 387 19 676
Skattefordran 8 154 8 154
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1214 325 618 076
1 257 866 645 906
Not 13 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 30 230 397 487 822 464 250 755
Omféring av &rets resultat enligt drsstémma 250 755 -250 755
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -248 464 248 464
Avséttn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 129 000 -129 000
Arets resultat 46 281
Belopp vid drets slut 30 230 278 023 1192683 46 281
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rdanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 219374 1,12% 2022-09-01 1777 500 10 000
Stadshypotek AB 219375 1,40% 2023-09-01 2 280 000 40 000
Stadshypotek AB 222487 1,10% 2024-06-01 2 069 413 40 000
Stadshypotek AB 226727 0,95% 2023-09-01 1 866 860 20 000
Stadshypotek AB 229908 0,66% 2022-09-01 995 000 20 000
8988 773 130 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6116 273
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 8338773
Stdllda sakerheter
Panter och dérmed jimforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 004 000 12 004 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda siakerheter 12 004 000 12 004 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 130 000 130 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 3rs ldaneomsattning) 2 742 500 1725 000
2872 500 1 855 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 16 901 15801
Kallskatt 16 137 15 087
Mervardesskatt 200 0
Fond for inre underhdll 6 620 6 620
Ovriga kortfristiga skulder 0 240
39 858 37748
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Forutbetalda hyror och avgifter 124 281 132 941
Upplupna rantekostnader 9927 11 016
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 49 073 64 038
183 281 207 995
Not 18 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgdng.

&
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Hagaborg i Vasteras, org.nr. 778000-3559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagaborg i
Vasteras for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsrattskollen. Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att I&sa den information
som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
jag aven den kunskap jag i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.
Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagaborg i Vésteras for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget il dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

/

‘.Vii'sterés en z / 5 2022

BoReyjsion i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 778000-3559

HSB brf Hagaborg i Vasteras
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Org Nr: 778000-3559

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Hagaborg i Vasterads
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NYCKELTAL

Sparande

235
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

5190
kr/kvm

m

Réntekénslighet

7%

6%

Energikostnad

7

187
kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

860
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 778000-3559

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr’/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor véarderas utifran risken
for framtida hojningar.



