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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Soldaten i Vasterds lamnar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-08-17.

Féreningen har sitt séate i Vasterds och ager fastigheterna Rekryten 1 och Plutonen 1 i
Vasterds som byggdes dr 1963-1964.

P& fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 45 trapphus.
Adresserna ar Soldatgatan 20-54, Kaserngatan 63-95 och Viksangsgatan 3-21.

Foreningens 322 bostader fordelar sig enligt féljande:
9st 1rokv  32,0-33,5m?
14st 1rok 41,0 - 42,0 m?
86 st 2rok 53,0 - 69,5 m?
166 st 3 rok 73,5 - 81,5 m?
43st 4rok 90,5 - 100,5 m?
2st  5rok 120,0 m?
2st  6rok 144,0 m?

Total lagenhetsyta: 24 037,5 m?
Inom féreningen finns en lokal med bostadsratt (248,0 m?), 71 forrdd, centralgarage med 86
platser, 48 separata garage, 89 p-platser med motorvarmare och 5 husvagnsplatser,

samtliga med hyresréatt darutéver finns 115 fria parkeringsplatser.

Fastigheterna ar forsakrade hos forsakringsbolaget Protector. Gemensamt bostadsrattstillagg
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 14 november och 18 november 2018.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Malardalen. Lokalvard har
skotts av HSB. Forvaltning i Mélardalen AB Foreningen har avtal med Com Hem betraffande
kabel-TV. Foreningen har eget bredbandsnat dar man har gruppanslutning av bredband/TV
via Telenor.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgard Ar
Stamrenovering 1998
Utbyggnad balkonger 2004-2005
Fonsterbyte 2010

Agarfoérhllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 404 (403) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under &ret har 26 (32) ligenhetsoverlatelser skett. /6:/
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Styrelsen

Reino Jalosalmi ordférande

Anders Niwong sekreterare

Per Evringer sekreterare

Inga-Lill Diffner ledamot

Johan Sandstrém ledamot

Jerzy Krzyzowski ledamot

Anders Liljedahl ledamot

Ola Niklasson ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Reino Jalosalmi, Anders Niwong, Anders
Liljedahl, Johan Sandstrom och Inga-Lill Diffner.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Niwong, Reino Jalosalmi, Jerzy Krzyzowski och Anders
Liljedahl, tva i férening.

Vicevard
Hemmavicevérd har varit Gunilla Eriksson. Foreningen har forvaltaravtal med HSB
Malardalen och uppdraget har skétts av Ronnie Persson.

Revisor
Internrevisor har varit Rauno Haikonen med Bertil Andersson som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Bengt Lindgvist och Gunilla Eriksson med Bengt Lindqvist som
sammankallande.

Ombud till HSB Mdlardalens foreningsstamma
Anders Liljedahl, Jerzy Krzyzowski och Rauno Haikonen utsdgs som ombud till HSB
Malardalens foreningsstamma, med Per Evringer som suppleant.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-16 i Viksangsskolans matsal. P4 stémman deltog
110 rostberattigade medlemmar.

Underhdll och investeringar
Under &ret har markarbeten utforts vid Kaserngatan samt besiktning av centralgarage.

Styrelsen har beslutat om gruppanslutning av bredband/tv via Telenor.

De narmsta fem &ren planerar foreningen renovering av lekplatser, malning av trapphus.
Renovering av centralgaraget kommer utforas i tvd etapper och besiktigas av externa
konsulter. Féreningen har beslutat om byte av lagenhetsdorrar till moderna sakerhetsdérrar.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 1 297 000kr. /@
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Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgdr per bokslutsdagen till 0 kr. Féreningen har en checkkredit pd
5 300 000 kr som per bokslutsdagen hade ett plussaldo pé 1 311 065,90 kr.

Avgiften var oférandrad under 2018 och har varit oférandrad sedan 2007. Styrelsen har
beslutat om ofdréndrad avgift for 2019. Arsavgifterna uppgar till kronor 479/kvm.

Budgeten for 2019 visar ett budgeterat underskott som medfor att foreningen inte har
tackning for sitt fonderingsbehov for framtida underhdlisdtgarder detta &r, men det técks av
féreningens positiva balanserade resultat.

Foreningen har en mycket god ekonomi och reservering till fond for yttre underh8ll gérs
enligt underhallsplan.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Ordfdrande har under &ret deltagit i tre olika kurser angdende styrelsearbete. En ledamot
deltog i ett informationsmdte hos Lansstyrelsen angdende bidrag for miljdinvestering.

Styrelsen har under dret I6pande informerat medlemmarna via féreningens hemsida,
www.brfsoldaten.se. Fyra informationsblad har @ven delats ut.

Foreningen har egen e-postadress, exp@brfsoldaten.se.

Foreningen har under vdren 2018 haft en gemensam stdddag. Sommarfest i augusti med
bland annat grillning.
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Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 12 651 12 631 12 611 12 621 12 627
Resultat efter finansiella poster tkr 2874 1918 2742 2941 1830
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 94% 84% 79% 71% 62%
Arsavgifter bostader kr/m?2 479 479 479 479 479
Bankskuld kr/m? 0 90 207 346 545
Rantekostnader kr/m? 0 5 5 13 23
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 0% 1% 3% 6% 9%
Avsattning underhallsfond kr/m? 54 50 48 49 50

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 2 248 880 9020 160 21 947 254 1917 677
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 1917677 -1917 677
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -31 045 31 045
Avsittn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 1297 000 -1 297 000
Rrets resultat 2 874 227

Belopp vid arets slut 2248880 10286115 22598976 2874 227



@) HsBs Brf Soldaten i Visteras 5
&7 Org. Nr. 778000-3302

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 23 864 931
Disponerat ur UH-fonden 31 045
Avsatt till UH-fonden - 1297 000
Arets resultat 2 874 227
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 25 473 202

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 25473 202

Efter ovanst&ende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll till 10 286 115
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 608 272 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

A
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 12 651 079 12 631 402
Summa rorelseintdkter 12651079 12631 402
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 479 636 -9 210 676
Planerat underhll -31 045 -164 777
Personalkostnader och arvoden Not 4 -239 243 -211 262
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -1 024 293 -1 018 657
Summa rorelsekostnader -9 774 217 -10 605 372
Roérelseresultat 2 876 862 2 026 029
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 0 45
Rantekostnader och liknande resultatposter . Not 7 -2 635 -108 398
Summa finansiella poster -2 635 -108 353
Arets resultat 2874 227 1917 677
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhdlisfond -1 297 000 -1 210 000
Disposition underhallsfond 31 045 164 777
Netto avsédttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -1 265 955 -1 045 223
Overskott/underskott efter forindring av underhalisfond 1608 272 872 454

e
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Balansrékningr 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 36 539 683 37 514 004
Mark Not 9 1344 700 1344 700
Markanlaggningar Not 10 119 000 133 875
Inventarier Not 11 22 545 29 461
38 025 928 39 022 040
Summa anlaggningstillgdngar 38 025 928 39 022 040
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 60 0
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1311 852 1 889 666
Aktuell skattefordran 166 045 169 059
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 248 326 249 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 520 385 294 682
2 246 668 2 603 073
Kassa och bank Not 14 1329 078 9951
Checkrakningskredit (beviljad kredit 5 300 000 kr) 0
Summa omsattningstillgdngar 3575 746 2613024
Summa tillgdngar 41 601 674 41 635 063

—=
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Balansrdkning _ 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2 248 880 2 248 880

Underhélisfond 10 286 115 9 020 160
12 534 995 11 269 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 598 976 21947 254

Rrets resultat 2 874 227 1917 677
25 473 202 23 864 931

Summa eget kapital 38 008 197 35133971

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 2 165 568

Leverantérsskulder 419 156 1484914

Fond for inre underhall 1706 955 1716 715

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 22 511 21 158

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 444 854 1112 738

3593 476 6 501 093
Summa skulder 3593 476 6 501 093
Summa eget kapital och skulder 41 601 674 41 635063 _
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 874 227 1917 677
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1024 293 1 018 657
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 898 520 2936 334
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital

aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -221 409 -238 269
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -742 048 514 890
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 935 062 3212955
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -846 614
Investeringar i maskiner/inventarier -28 181 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -28 181 -846 614
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 165 568 -2 821 316
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 165 568 -2 821 316
Arets kassafléde 741 313 -454 975
Likvida medel vid 3rets borjan 1899 617 2354 591
Likvida medel vid adrets slut 2 640 930 1899617

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,51 %
Markanlaggningar 10%
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 729 184 11729 184
Hyror 626 602 607 074
Ovriga avgifter 460 824 460 824
Ovriga intakter 71 648 51 916
Bruttoomsattning 12 888 258 12 848 998
Hyresrabatter och 6évriga avdrag -420 -48
Hyresbortfall -19 211 0
Avsatt till inre fond -217 548 -217 548
12 651 079 12 631 402
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1992 841 2 229 404
Reparationer 633 052 1222939
El 502 428 501 581
Uppvéarmning 2 564 798 2611918
Vatten 445 018 417 278
Sophamtning 447 885 467 555
Ovriga avgifter 365 889 421 018
Foérvaltningskostnader 730 491 706 614
Fastighetsavgift 400 829 397 815
Ovriga driftskostnader 396 405 234 554
8 479 636 9210 676
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 131 000 108 537
Vicevdrdsarvode 48 000 53 200
Ovriga arvoden 3600 2 600
Revisorsarvode 11 700 7 000
Loner och andra ersattningar 1826 0
Sociala kostnader 43 117 39 925
239 243 211 262
239 243 211 262
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader 974 321 974 321
Markanlaggningar 14 875 14 875
Inventarier 35 097 29 461
1024 293 1018 657
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 0 24
Rénteintdkter skattekonto 0 4
Ovriga finansiella intékter 0 17
0 45
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 0 107 470
Réntekostnader kortfristiga skulder 2635 746
Ovriga finansiella kostnader 0 182
2635 108 398
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 64 374 660 63 676 796
Krets investeringar 0 697 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 374 660 64 374 660
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 860 656 -25 886 335
KArets avskrivningar -974 321 -974 321
Utgdende avskrivningar -27 834 977 -26 860 656
Bokfort virde 36 539 683 37 514 004
Taxeringsvarde for Plutonen 1 och Rekryten 1. Vérdedr 1964.
Byggnad - bostéder hyreshus 111 000 000 111 000 000
Byggnad - lokaler 3 481 000 3 481 000
114 481 000 114 481 000
Mark - bostdder hyreshus 41 600 000 41 600 000
Mark - lokaler 105 000 105 000
41 705 000 41 705 000
Taxeringsvarde totalt 156 186 000 156 186 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 1 344 700 1 344 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 1344 700 1 344 700
Bokfort virde 1344 700 1344700
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 148 750 0
Krets investeringar 0 148 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 148 750 148 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 875 0
Arets avskrivningar -14 875 -14 875
Utgdende avskrivningar -29 750 -14 875
Bokfort varde 119 000 133875
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 208 139 208 139
Krets investeringar 28 181 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 236 320 208 139
Ingdende avskrivningar -178 678 -149 217
Arets avskrivningar -35 097 -29 461
Utg8ende avskrivningar -213 775 -178 678
Bokfort varde 22545 29 461
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